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Coamimune de JOBOURG - Plan d'Occupation des Sols Rezglemeant

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U1 : OCCUPATION ET UTILISATION DU 50L ADMISES :

| - Occupations et utilisations du sol admises :

Sont admises toutes les occupations et utilisations du sol non expressement
mentionnees a 'article U 2.

Il - Occupations et utilisations du sol admises sous conditions :

Sont admises, sous réserve de ne pas etre générateur de nuisances importantes

- Les ares de stationnement ouvarles au public

- Les exhaussements et affouillemenis nécessaires a l'implantation
das construchons,

ARTICLE U 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Toutes activités relevant du régime des installations classees pour la
protection de l'environnement |

- Les constructions de batiments agricoles nouveaux |

- L'ouveriure et 'exploitation de carrigres |

- Les terrains ameénageés pour 'accuell des campeurs et des
caravanes:

- Le stationnement isolé des caravanes el limplantation d'habitations
legeres de |oisirs |

- Les ateliers de fabrication de produits chimiques |

- Les exhaussements at affouillements autres que ceux mentionnas 4
|'article L) 1,

SECTION - 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 3: ACCES ET VOIRIE

| - Accés

- Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'acces sur une voie publigue

ou privée, est inconstructible sauf si le proprigtaire produit une
servitude de passage suffisante, instituge par acte authentique ou
par voie judiciaire &n application de l'article 682 du cade civil.

- Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect

de prescriptions speciales, siles accés prasentent un risgue pour la
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secunie des usagers des vores publiques ou pour les utilisaleurs des
acces. |l peut étre notamment subordonné a lz limitation du nombre
d'accés lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies

Il - Desserte en voirie :

- La realsation d'un projet est subordonne & la desserte du terrain par
une voie dont les caractéristiqgues répondent 8 sa destination et a
l'importance du trafic genére par le projet

- Ces caraclénstiques dowent parmettre la circulation et l'ulilisation
des engins de lutte contre 'incendie.

I = Voirie :

- Les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 30
logements ou 2000m? de surface de plancher hors ceuvre nette et
devront étre amenagees dans la partie finale afin de permettre aux
vehicules prives et a ceux des services publics de faire aisément
demi-tour.

ARTICLE U4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

I - Alimentation en eau potable :

= Une construchion, una opération ou une installation pouvant servir
de jour ou de nuit a4 I'hébergement, au travai, au repos ou a
l'agrément de personnes pourra étre refusée en l'absence de
desserte du terrain par un reseau d'alimentation en eau potable de
capacite suffisante ou subordonnée au renforcement du résesau,

- Le branchement est abligatoire.

Il - Assainissement :

a) eaux usees - Les dispositions sont differentes suivant la locahsation du
terrain & batir par rapport au zonage assainissement (VoI annexes
assainissement)

- Sile ferrain est classé en secteur d'assainissement collectif . Toute
construction ou installation nouvelle doit eire raccorde au reseau
collectif d'assainissement.

- 5i le terrain est classé hors secteur d'assanissement non collectif :
Toute construction ou nstallation nouvelle dot &tre munie d'un
dispositiil d'assainissement repondant aux exigences sanitaires en
VIQUELT,

- Suivant la nature des effluents produits, un pré-traitement conforme
a la réglementation en vigueur sera exige,

b} eaux pluviales

- 5i le réseau existe, les constructions ou installations devront &tre
raccordees audil réseau
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- Des aménagements spécifiques (bassin d'arags. ) pourrent &tre
exiges afin d'éviter I'engorgement du réseau pluvial

I - Autres réseaux :

- Dans les Iotissements et groupes d'habitations, les reseaux
d'électricile et de télephane devront &tre ensevelis & la charge du
lotisseur ou du promoteur

- Les branchements. sur le domaine privé, devront étre dissimules a
la charge des proprietaires, sauf impossibilite technique justifiee.

- Tous travaux realisés sur |2s réseaux E.DF, et France -Telecom
feront l'objet d'une concertation entre la collectivite et les services
concernés, étant precisé que le choix de la technique d'implantation
appartient a ces services.

ARTICLE U5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Meant

ARTICLE U 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISE
PUBLIQUES

Les constructions doivent respecter les alignements de droit ou de fait (des
constructions avoisinantes), ou les marges de reculement eventuellzment portées sur le
plan

A défaut d'alignement ou de marges de reculement portés sur le plan, les constructions
devront respecter un retrait minimum de 5 m par rapport & l'alignement des différentes
vaias

Sous réserve de ne pas porter preéjudice au bon fonctionnement de la circulation,
pourront &tre autorisées dans les marges de reculement, les extensions des batiments
existants. La distarice mesurge entre |a limite d'emprise et l'extension ne devra pas étre
inférieure a celle qui sépare le batiment existant de |adite emprise.

Sous réserve de ne pas porter préjudice au bon fonctionnement de la circulation,
pourront &ire autorisées dans les marges de reculement, des exlensicns de faible
emprise  (4m? maximum) de bétiments nécessitées par des considerations
fonctionnelles justifiées.

ARTICLE U 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROFPRIETE

Application de l'article R 111-19 alinéa 1 du Code de 'urbanisme :

A mains que le batiment 4 construire ne jouxte la limite parcellaire, |a dislance comptee
horizontalemant de tout point de ce batiment au point de la imile parcellaire qui en est
le plus rapproché doil étre au moins egale a la maoitié de la différence d'altitude entre
ces deux points | sans pouvair &tre inférieure & 3 métres [L = H/Z > 3 m].
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ARTICLE U 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les facades ou parties de facades en wis-a-vis, comprenant des baies eclairant des
pieces principales {affectées au sejour, sommeil, cuisine ou travail) doivent étre
positionnees de maniére a ce que la distance (L) entre les facades comptes
horizantalement et perpendiculairement, doit &tre supersure ou egale a la hauteur {H)
de la fagade la plus elevée avec un minimum de 4 métres [L> H >4 m]

En l'absence de baies eclairant des méces principales, les facades ou parties de
facades en vis-a-vis doivent s situer & une distance (L) supérieure ou egale a la moitie
de la hauteur (H) de |a plus élevee des facades [L = Hi2]

ARTICLE U 9: EMPRISE AU SOL

Cetarticle n'est pas reglements,

ARTICLE U10: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesuree en tagade a partir du sol naturel existant
avant les travaux dexhaussement opu d'affoulllemesnt du sol nécessaires pour la
realisation du projet.

La hauteur dune construction doil étre au maximum eégale a celle du batiment
limitrophe |e plus glevé sans étre supérieure a 11 m au faitage.

Au-dessus de ces limites, seuls peuvent gtre edifies des ouvrages indispansables et de
faible emprise tels que souches de cheminée, garde corps, antennes, murs-pignons,
ete.

ARTICLE U 11: ASPECT EXTERIEUR

Application de I'article R111.21 du Code de ['urbanisme

wle permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que Sous reserve de
l'observaiion de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation. lsur
architeciure, leurs dimensions ou l'aspect extédeur des batiments ou ouvragss & edifier
ou & modifier. sont de nature a porter atieinte au caractére ou a lintérél des lieus
avoisinants. aux siles, aux paysages paturels ou urbains ains qu'a la conservalion des
perspectives monumentales. »

Geéneralités

Les constructions devront étre adaptées au terrain. Il ne pourra étre autonise de
différence de niveau en exhaussement ou en excavation qui soil superieure a 0,80 m,
mesures entre tout paint a la périphene de la construction et le terrain naturel avant les
Aravaux

_Le rythme des fagades doit sharmoniser avec celul des baliments woisins. Les
‘accroches aux constructions limitrophes doivent étre particuligrement etudiees

chéneaux, lignes de fenélres, soubassements, comiches
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Volumetrie

lLes constructions présenteront une simplicité de forme et de volume. Elles seront
composées d'un volume principal present et lisible, nettement rectangulaire dans le
zens du faitage et de volumes secondaires plus bas

La largeur du volume principal n'excédera pas 8, 50 m

Toitures

Les taitures doivent s'harmoniser avec celles des batiments woisins, notamment 20
termes de lignes harizontales et de rythmes de percement,

La toiture des volumes principaux devra étre composée de deux versants symatriques
dont la pente sera comprise entre 40 et 45°, &t appuyés sur e meme faitage Une
pents unique pourra étre admise pour la toiture des volumes secondaires

Les débords de toitures sont interdits, 2n pignons .

Ouvertures et ouvrages en saillie
lls devront étre intéprés & la construction, en harmonis avec celle-ci et conformes a
'usage traditionnel du pays.

- Ouvertures dans la toiture - Elles devront notamment étre implantees dans la moitia
inférieure du versant et n'affecter qu'une part limitée de la superiicie de la toiture. Leur

proportion sera netterment verticale

- Le= souches de cheminées seront placées dans l'axe du faitage.

/. Duverturas dans les murs : Elles seront de proportion nettement verticale.

Matériaux apparents et couleurs

- Toitures - le mateériau utilisé devra avoir I'aspect de l'ardoise, de lauzes de schistes ou
tout matériau imitant l'aspect des pierres plates de la Hague, sauf sile projet est situe
dans un environnement particulier qui justifie un autre choix,

- Facades et pignons  les fagades et pignons présenteront un caractére homagene et
une unité d'aspect, chaque fagade ayant une unité de matériaux. Les maconneries
apparentes seront réalisges soient en moellons du pays en respectant la mise en
ceuvre traditionnelle, soient en enduit de ton neutre en harmonie avec les constructions
traditionnelles, & l'exclusion de toute couleur vive.

- Elévations : I'aspect des materiaux ou revétements employés devra étre choisi en
harmonie avec |e site et les constructions avoisinanies.

Clotures

Leurs aspects, leurs dimensions el leurs matériaux tiennent compte en priofite de
laspect et des dimensions des clbtures avoisinantes afin de sharmoniser avec
celles-ci.

Sont autorisées:

- Les murs de pierres séches |

- Les murs en magonnerie de pierres locales apparentes |

. Les clétures bois de forme traditionnelle, constituee uniquement d'elements verticaux
et horizontaux |

- Les grillages masqueés par une haie vive.

Extension de batiments existants et constructions annexes
Les extensions &t les constructions annexes devront etre réalisées en harmonie avec
les batiments existanis ou principaux, ainsi que |'environnement
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Rehabilitation

Les projets de rehabilitation devront étre réalises dans le respect de la gualite
architecturale du Latiment existant, et notamment I'aménagement et la transformation
&n habitation d'un ancien siége dexploation agnoole lorsfue celui-ct peut étre
consideré comme un temain a preserver de l'architecture de la région devront respecter
les conditions suivantes

- conserver et mettre en valeur la qualite architecturale specifique des baliments, et
notamment les ouvertures, les maténaux, laspect extérieur des facades et pignons |

Locaux et équipements techniques
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégres dans la construction ou
les cldtures en s'implantant selon une logique de dissimulation qui tienne compte des
modenatures et matériaux constitutifs

Antennes et pylones

Les antennes, y compris les paraboles et relais telephoniques, deivent &lre inleégrées de
fagon a en réduire limpact, notamment lorsgqu'elles sont vues depuis les voies ou les
espaces publics,

Les pylenes doivent étre etudiés de maniere & s'insérer dans le paysage

ARTICLE U 12 : STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhicules doit étre assure en dehors du domaine public, dans des
conditions répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions
projetées.

ARTICLE U 13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

a) Espaces boises classes

Les espaces boisés figurant au plan sont classes au titre des articles L 130-7 &t
suivants du code de |'urbanisme, et soumis aux dispositions des articles R.130-1 a
R.130-23.

b) Obligation de planter

Les plantations existantes seront conserveées dans la mesure du possible. Toul projet
de construction sur un sspace boise mais non classe comme tel au document
graphique devra prendre en comple le boisement el s'y adapter, les arbres supprimes
etant remplaces

Les aires de stationnement feront 'objet d'un traitement paysager particulier avec des
espaces plantés délimitant les unites.

Quelle que soit leur surface, les délaisses des aires de stationnement devront étre
plantés en respectant la trame paysagere du secteur pour favoriser l'integration dans
|'envirennement

10 % de la surface des lotissements devra étre traité en espace paysager de qualite,
commun & tous les lots dont la moitié constituant un ensemble d'un seul tenant. Cet
egspace paurra comprendre des aires de jeux, de detente el de repos, et sera congu de
manigre & favariser la convivialité entre co-lotis.
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